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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Strandparken 2 i Askersund får härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret 2024. 
  

Förvaltningsberättelse 

  

Information om verksamheten 

Bostadsrättsföreningen Strandparken 2, bildades 2017-02-14 och är ett privatbostadsföretag som äger 

fastigheten Askersund Verkstaden 9. Inflyttning skedde under vintern 2018.  
  

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 

upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även 
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till 

bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av 

upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Föreningens gällande stadgar 
registrerades hos Bolagsverket 2017-02-14. 

  

Föreningen har sitt säte i Askersund. 

  

Styrelsen och övriga funktionärer 

Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av lägst 3 och högst 5 ledamöter med lägst 0 och högst 3 
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2024-06-08 och därpå påföljande 

styrelsekonstituering haft följande sammansättning: 

  

Ordinarie styrelseledamöter   Valda t.o.m. årsstämman 
Torbjörn Karlsson Ordförande 2025 

Christina Muntzing Vice ordförande/kassör 2025 

Marianne Holmström Ledamot 2025 
Calill Olsson Ledamot 2025 

Kenth Muldin Ledamot 2026 

      

Styrelsesuppleanter   Valda t.o.m. årsstämman 
Agneta Wiktorsson   2025 

      

      
- Föreningens firma tecknas, två i förening, av Torbjörn Karlsson, Christina Muntzing och Calill Olsson. 

- Styrelsen har under året hållit 6 st protokollförda möten inklusive det konstituerande mötet. 

- För styrelsens arbete finns ansvarsförsäkring tecknas hos försäkringsbolaget Dina Försäkringar Göta. 
  

Ordinarie revisorer   Valda t.o.m. årsstämman 

Åsa Axell BoRevision AB 2025 

        
Valberedning   Valda t.o.m. årsstämman 

Hans Örnhagen   2025 
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Fastigheter 

Föreningens byggnader är uppförda 2018 och utgörs av ett fyravåningshus med 22 lägenheter som upplåts 

med bostadsrätt. Till fastigheten hör också en gästlägenhet som medlemmarna kan hyra, 4 carport-platser 

samt ett cykelförråd.  
  

Den totala boytan (lägenhetsytan) uppgår till 1 564 kvm och är fördelat enligt nedan: 

1 rum och kök  3 st. 

2 rum och kök  8 st. 
3 rum och kök  8 st. 

4 rum och kök  3 st. 

 
Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade hos försäkringsbolaget Dina Försäkringar Göta. Hemförsäkring 

bekostas av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägg bekostas kollektivt av föreningen. 

  

Föreningen har avtal med nedanstående företag   

 Egeryds Fastighetsförvaltning Ekonomisk förvaltning 

HSB Yttre underhåll 
Vattenfall El och fjärrvärme 

Telia Fiber 

KONE Hisservice och reparationer 

Rent&Fint Trappstäd 
Sydnärke kommunalförbund Renhållning 

Askersunds kommunfastigheter Hyra förråd/garage/cykelförråd) 

    

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Resultatet visar ett underskott på 341 285 kr vilket till stor del beror på höga avskrivningskostnader. 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter. 
  

Årsavgifter 

Årsavgifterna höjdes med 28 % från 2024-01-01. Årsavgiften kommer att höjas med 2 % från 
2025-01-01. 

Vid överlåtelser debiteras köparen en överlåtelseavgift på 2,5 % av gällande prisbasbelopp. Eventuell 

pantsättningsavgift debiteras pantsättaren med 1 % av gällande prisbasbelopp per pantsättning. 
  

Underhållsplan  

 Årets avsättning till föreningens underhållsfond har i enlighet med underhållsplanen gjorts med 90 000 

kr. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.  
  

Reparationer och underhåll 

Under året har föreningen genomfört flera underhållsåtgärder, inklusive besiktning av rökgasluckor och 
hissar, byte av ventilationsfilter samt service av entrédörrar. Kontroll av hisstelefonen har också utförts. 

Föreningen följer sin plan för yttre skötsel, vilket innefattar skötsel av häckar, samt bevakar och genomför 

åtgärder enligt underhållsplanen. 
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Medlemsinformation     

      

Medlemmar vid årets början 34   
Under året avgående medlemmar 1   

Under året tillkommande medlemmar 1   

Medlemmar vid årets slut 34   

      
Under året har 1 (0) st överlåtelser skett.     

      

Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021   

Nettoomsättning 1 658 1 303 1 137 1 111   

Resultat efter finansiella poster -341 -450 -348 -422   

Balansomslutning 55 226 56 012 56 433 57 017   
Soliditet (%) 65 64 65 65   

Likviditet (%) 97 122 140 108   

Årsavgifter/kvm bostadsrättsyta 1 040 815 - -   
Årsavgift/kvm totala intäkter 98 91 - -   

Skuldsättning/kvm bostadsrättsyta 12 340 12 576 - -   

Skuldsättning/kvm totalyta 12 340 12 576 - -   

Sparande/kvm bostadsyta 225 185 - -   
Energikostnad/kvm 177 161 - -   

Räntekänslighet i % 12 16 - -   

            
Uppkommen förlust 

Uppkommen förlust beror på att årsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte täcker avskrivningarna. 

Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varför underskottet inte påverkar föreningens förmåga 
att finansiera framtida ekonomiska åtaganden på medellång sikt. 

  

Årets ökade räntekostnader är också bidragande till den uppkomna förlusten och styrelsens agerande på 

detta är en höjning av avgiften med 2 % from 2025-01-01. 
  

  

Förändringar i eget kapital 
  Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets 

  insatser* avgift* underhåll resultat resultat 

Eget kapital 2023-12-31 30 800 000 7 640 000 283 386 -2 259 728 -449 790 
Balansering fg. års resultat       -449 790 449 790 

Årets disp. ur yttre fond     90 000 -90 000   

Årets förlust _________ _________ __________ __________ -341 285 
Eget kapital 2024-12-31 30 800 000 7 640 000 373 386 -2 799 518 -341 285 

            

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplåtelseavgifter 
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Resultatdisposition 

Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 

  

ansamlad förlust -2 709 518 

Avsättning till yttre underhållsfond -90 000 
årets förlust -341 285 

 -3 140 803 

  
behandlas så att 

i ny räkning överföres -3 140 803 

 -3 140 803 
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Resultaträkning Not 2024-01-01 

-2024-12-31 

2023-01-01 

-2023-12-31   
  

 

 

Rörelseintäkter           
Nettoomsättning 2 1 657 980   1 302 973   

Övriga rörelseintäkter   2 985   27 815   

Summa rörelseintäkter   1 660 965   1 330 788   

            
Rörelsekostnader           

Drift- och Fastighetskostnader 3 -640 710   -544 252   

Övriga externa kostnader 4 -52 082   -92 715   
Personalkostnader och arvoden 5 -29 142   -29 142   

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6, 7 -692 775   -689 477   

Summa rörelsekostnader   -1 414 709   -1 355 586   
            

Rörelseresultat   246 256   -24 798   

            

Finansiella poster           
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   16 459   10 030   

Räntekostnader och liknande resultatposter   -604 000   -435 021   

Summa finansiella poster   -587 541   -424 991   
            

Resultat efter finansiella poster   -341 285   -449 789   

            
            

Årets resultat   -341 285   -449 790   
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31 
  

  

 

 

TILLGÅNGAR           
            

Anläggningstillgångar           

            

Materiella anläggningstillgångar           
Byggnader och mark 6 54 579 774   55 265 549   

Inventarier, verktyg och installationer 7 40 546   47 546   

Summa materiella anläggningstillgångar   54 620 320   55 313 095   
            

Summa anläggningstillgångar   54 620 320   55 313 095   

            

            
Omsättningstillgångar           

            

Kortfristiga fordringar           
Övriga fordringar 8 40 998   40 433   

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 67 288   73 922   

Summa kortfristiga fordringar   108 286   114 355   
            

Kassa och bank           

Kassa och bank 10 497 518   584 812   

Summa kassa och bank   497 518   584 812   
            

Summa omsättningstillgångar   605 804   699 167   

            

SUMMA TILLGÅNGAR   55 226 124   56 012 262   
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31 
  

  

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER           
            

Eget kapital           

            

Bundet eget kapital           
Medlemsinsatser   38 440 000   38 440 000   

Fond för yttre underhåll   373 386   283 386   

Summa bundet eget kapital   38 813 386   38 723 386   
            

Fritt eget kapital           

Balanserat resultat   -2 799 518   -2 259 728   

Årets resultat   -341 285   -449 790   
Summa fritt eget kapital   -3 140 803   -2 709 518   

            

Summa eget kapital   35 672 583   36 013 868   
            

Skulder           

            
Långfristiga skulder           

Skulder till kreditinstitut 11, 12 6 310 000   6 777 500   

Summa långfristiga skulder   6 310 000   6 777 500   

            
Kortfristiga skulder           

Skulder till kreditinstitut 11, 12 12 989 644   12 892 144   

Leverantörsskulder   43 740   66 570   
Övriga skulder   571   2 160   

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 209 586   260 020   

Summa kortfristiga skulder   13 243 541   13 220 894   
            

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   55 226 124   56 012 262   
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01 

-2024-12-31 

2023-01-01 

-2023-12-31   
  

 

 

Den löpande verksamheten           
Resultat efter finansiella poster   -341 285   -449 790   

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   692 775   689 477   

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 

förändring av rörelsekapital   351 490   239 687   
            

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet           

Förändring av kortfristiga fordringar   6 069   -51 660   
Förändring av kortfristiga skulder   -74 851   156 174   

Kassaflöde från den löpande verksamheten   282 706   344 201   

            
Investeringsverksamheten           

Investeringar i materiella anläggningstillgångar   0   -50 048   

Kassaflöde från investeringsverksamheten   0   -50 048   

            
Finansieringsverksamheten           

Amorteringar   -370 000   -127 500   

Kassaflöde från finansieringsverksamheten   -370 000   -127 500   
            

Årets kassaflöde   -87 294   166 653   

            
Likvida medel vid årets början           

Likvida medel vid årets början   584 812   418 159   

Likvida medel vid årets slut   497 518   584 812   
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Noter 

  

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 

  

Allmänna upplysningar 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3).  

  

Intäktsredovisning 

Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Det innebär att 

föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) för den period de avser. 

  

Fond för yttre underhåll 
Avsättning till fond för yttre underhåll ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Föreningen har 
upprättat en underhållsplan enligt stadgarnas krav och sätter av till underhållsfond i enlighet med plan. 

  

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker 

linjärt över förväntade nyttjandeperioder. Förbyggnad sker viktad avskrivning, baserad på 

komponenternas respektive värde i en modell. Följande avskrivningsprocent tillämpas baserad på 
anskaffningsvärdet: 

  

Tillgång   Procent 

Byggnad   1,52 % 
  

Fordringar 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. 

  

Övrigt 
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan. 

  

Uppskjuten skatteskuld 

Förvärv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helägt dotterbolag. 

Förvärvet är redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebär att föreningen har en uppskjuten skatteskuld 

som realiseras vid försäljningen av fastigheten. Då föreningen inte har för avsikt att sälja fastigheten 
värderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. 

  

Nyckeltalsdefinitioner 

Nettoomsättning, tkr  

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.  

 
Resultat efter finansiella poster, tkr  

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.  

 

Balansomslutning, tkr  
Företagets samlade tillgångar.  

 

Soliditet (%)  
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av  

balansomslutning.  
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Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)  

Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.  
 

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)  

 
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med  

bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.  

 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)  

 

Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.  

 
Sparande per kvm (kr/kvm)  

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet  

kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets  
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller  

kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive  

läggas till.  

 
Räntekänslighet (%)  

Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.  

 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)  

Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet  

kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med  
hyresrätt.  

 

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter  

Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.  
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Not 2 Nettoomsättning 

  2024 2023   

        
Årsavgifter bostäder 1 558 238 1 217 374   

Hyresint garage/p-platser 19 200 19 200   

El-avg. rörl momsplikt 68 603 57 303   

Gästlägenhet 11 928 9 089   
Öres- och kronutjämning 11 7   

  1 657 980 1 302 973   

        
  

Not 3 Driftskostnader 

  2024 2023   
        

Entreprenad städ 38 454 31 796   

Fastighetsskötsel utöver avtal 8 558 7 188   
Snöröjning och sandning 0 41   

Serviceavtal 35 333 0   

Hyra förråd 62 530 47 042   

Rep bostäder 0 3 400   
Rep gemensamma utr. 9 039 7 824   

Hissbesiktning 4 734 4 424   

Rep hiss 0 4 694   
Fastighetsel 79 549 95 590   

Fjärrvärme 106 978 82 400   

Vatten 90 197 73 164   
Sophämtning 17 285 14 109   

Fastighetsförsäkringar 6 066 20 264   

Kabel-TV / Datakommunikation 73 210 66 235   

Avtal HSB 34 233 29 421   
Förvaltningsarvode, grundavtal 57 330 53 383   

Bankkostnader 3 380 3 277   

Föreningskostnader 1 134 0   
Programvaror 12 700 0   

  640 710 544 252   
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Not 4 Övriga externa kostnader 

  2024 2023   

        

Övrigt 7 959 3 300   
Förbrukningsmaterial 796 1 484   

Ersättningar till revisor 16 875 14 375   

Konsultarvoden 6 238 50 000   

Övriga förvaltningskostnader 18 204 23 557   
Övriga externa tjänster 1 905 0   

Inkasso/betalningsföreläggande 105 0   

  52 082 92 716   
        

  

Not 5 Personalkostnader och arvoden 

  2024 2023   

        

Styrelsearvode 25 000 25 000   
Arbetsgivaravgifter för löner och ersättningar 4 142 4 142   

  29 142 29 142   

        

Föreningen har ingen anställd personal. 
  

  

Not 6 Byggnader och mark 

  2024 2023   

        

Ingående anskaffningsvärden 58 722 000 58 722 000   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 58 722 000 58 722 000   

        

Ingående avskrivningar -3 456 451 -2 769 476   
Årets avskrivningar -685 775 -686 975   

Utgående ackumulerade avskrivningar -4 142 226 -3 456 451   

        

Utgående redovisat värde 54 579 774 55 265 549   

        

Taxeringsvärden byggnader 22 000 000 22 000 000   
Taxeringsvärden mark 2 787 000 2 787 000   

  24 787 000 24 787 000   

        
Bokfört värde byggnader 41 073 714 41 759 489   

Bokfört värde mark 13 506 060 13 506 060   

  54 579 774 55 265 549   
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 

  2024 2023   

        
Ingående anskaffningsvärden 50 048 0   

Inköp   50 048   

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 50 048 50 048   

        
Ingående avskrivningar -2 502 0   

Årets avskrivningar -7 000 -2 502   

Utgående ackumulerade avskrivningar -9 502 -2 502   
        

Utgående redovisat värde 40 546 47 546   

        
  

Not 8 Övriga fordringar 

  2024-12-31 2023-12-31   

Skattekonto 28 486 27 921   

Momsfordran 12 512 12 512   

  40 998 40 433   
        

  

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

  2024-12-31 2023-12-31   

        

Förutbetald försäkringspremie 18 197 24 140   
Förutbetald internet-/tvkostnad 18 320 18 295   

Förutbetalt förvaltningsarvode 13 905 13 230   

Upplupen elintäkt 16 866 18 257   
  67 288 73 922   

        

  

Not 10 Kassa och Bank 

  2024-12-31 2023-12-31   

        
Transaktionskonto 478 462 577 379   

Övriga bankkonton 19 056 7 433   

  497 518 584 812   
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Not 11 Skulder till kreditinstitut 

Långivare 

Räntesats 

% 

Datum för 

ränteändring 

Lånebelopp 

2024-12-31 

Lånebelopp 

2023-12-31 
Stadshypotek 3,80 2025-12-30 6 777 500 6 777 500 

Stadshypotek 3,20 2025-12-30 6 042 144 6 242 144 

Stadshypotek 3,49 2026-06-30 6 480 000 6 650 000 

      19 299 644 19 669 644 
          

Amorteringar enligt avtal.     370 000   

          
Långfristig del:   6 310 000 kr 

Kortfristig del:   12 989 644 kr 

Som kortfristig del av lån räknas amortering och lån med bindningstid kortare än ett år. 

 
Förutsatt att lånen förnyas beräknas skulden till kreditgivare om fem år uppgå till 18 449 644 kr. 

  

  

Not 12 Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser 

Panter och därmed jämförliga säkerheter som ställts för egna skulder 

  
  2024-12-31 2023-12-31   

        

        
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000   

  28 000 000 28 000 000   

        
  

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

  2024-12-31 2023-12-31   
        

Förutbetalda intäkter 85 065 117 063   

Upplupen räntekostnad 37 692 82 821   
Upplupen fjärrvärmekostnad 14 477 14 026   

Upplupen elkostnad 10 775 13 359   

Upplupen städkostnad 3 294 3 608   

Upplupet styrelsearvode 58 284 29 142   
  209 587 260 019   
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Den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

  

  
Askersund  

  

  
  

    

Torbjörn Karlsson Calill Olsson 

Ordförande Ledamot 
    

    

    
Christina Müntzing Marianne Holmström 

Vice Ordförande Sekreterare 

    

    
    

Kenth Muldin   

Ledamot   
    

  

  
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift  

  

  

  
  

Åsa Axell   

Revisor  
BoRevision  
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