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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Strandparken 2 i Askersund far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Strandparken 2, bildades 2017-02-14 och &r ett privatbostadsforetag som &ger
fastigheten Askersund Verkstaden 9. Inflyttning skedde under vintern 2018.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningens gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2017-02-14.

Foreningen har sitt sate i Askersund.

Styrelsen och dévriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med lagst 0 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-08 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. arsstamman
Torbjorn Karlsson Ordférande 2025
Christina Muntzing Vice ordférande/kassér 2025
Marianne Holmstrom Ledamot 2025
Calill Olsson Ledamot 2025
Kenth Muldin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.0o.m. arsstimman
Agneta Wiktorsson 2025

- Foreningens firma tecknas, tva i forening, av Torbjorn Karlsson, Christina Muntzing och Calill Olsson.
- Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Dina Forsékringar Gota.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstamman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.0.m. arsstamman

Hans Ornhagen 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader ar uppforda 2018 och utgors av ett fyravaningshus med 22 lagenheter som upplats
med bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa en gastlagenhet som medlemmarna kan hyra, 4 carport-platser
samt ett cykelforrad.

Den totala boytan (lagenhetsytan) uppgar till 1 564 kvm och &r fordelat enligt nedan:

1 rum och kok 3 st.
2 rum och kok 8 st.
3 rum och kok 8 st.
4 rum och kok 3 st.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade hos forsékringsbolaget Dina Forsékringar Gota. Hemforsékring
bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Yitre underhall
Vattenfall El och fjarrvérme
Telia Fiber
KONE Hisservice och reparationer
Rent&Fint Trappstad
Sydnérke kommunalférbund Renhallning
Askersunds kommunfastigheter Hyra forrad/garage/cykelforrad)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 341 285 kr vilket till stor del beror pa hoga avskrivningskostnader.
Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 28 % frén 2024-01-01. Arsavgiften kommer att hojas med 2 % frén
2025-01-01.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsattning.

Underhallsplan
Arets avséttning till foreningens underhallsfond har i enlighet med underhallsplanen gjorts med 90 000
kr. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhall

Under aret har foreningen genomfort flera underhallsatgarder, inklusive besiktning av rokgasluckor och
hissar, byte av ventilationsfilter samt service av entrédorrar. Kontroll av hisstelefonen har ocksa utforts.
Foreningen foljer sin plan for yttre skotsel, vilket innefattar skotsel av hdckar, samt bevakar och genomfor
atgarder enligt underhallsplanen.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets bérjan

Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 1 (0) st 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta
Arsavgift/kvm totala intéakter
Skuldsattning/kvm bostadsréattsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Rantekanslighet i %

Uppkommen forlust

34
1
1
34
2024 2023
1658 1303
-341 -450
55 226 56 012
65 64
97 122
1040 815
98 91
12 340 12 576
12 340 12 576
225 185
177 161
12 16

2022
1137
-348
56 433
65

140

2021
1111
-422
57 017

4 (16)

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Avrets dkade rantekostnader ar ocksa bidragande till den uppkomna forlusten och styrelsens agerande pa
detta ar en hojning av avgiften med 2 % from 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser* avgift* underhall resultat resultat

Eget kapital 2023-12-31 30 800 000 7 640 000 283 386 -2259728  -449 790

Balansering fg. ars resultat -449 790 449 790
Arets disp. ur yttre fond 90 000 -90 000

Arets forlust -341 285

Eget kapital 2024-12-31 30 800 000 7 640 000 373 386 -2799518  -341 285

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Avsattning till yttre underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

-2 709 518
-90 000
-341 285
-3 140 803

-3 140 803
-3 140 803
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1657 980
2 985
1 660 965

-640 710
-52 082
-29 142

-692 775

-1 414709

o Ol bk Ww

~

246 256

16 459
-604 000
-587 541

-341 285

-341 285
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2023-01-01
-2023-12-31

1302973
27 815
1330 788

-544 252
-92 715
-29 142

-689 477

-1 355 586

-24 798
10 030
-435 021
-424 991

-449 789

-449 790
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31
6 54579774
7 40 546
54 620 320

54 620 320

8 40 998
9 67 288
108 286

10 497 518
497 518

605 804

55 226 124
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2023-12-31

55 265 549
47 546
55313095

55313095

40 433
73 922
114 355

584 812
584 812
699 167

56 012 262
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2024-12-31

38 440 000
373 386
38 813 386

-2 799 518
-341 285
-3 140 803

35672 583

6 310 000
6 310 000

12 989 644
43 740
571

209 586
13 243 541

55 226 124
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2023-12-31

38 440 000
283 386
38 723 386

-2259 728
-449 790
-2 709 518

36 013 868

6 777 500
6 777 500

12 892 144
66 570
2160

260 020
13 220 894

56 012 262
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-341 285
692 775

351 490
6 069

-74 851
282 706

o o

-370 000
-370 000

-87 294

584 812
497 518
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2023-01-01
-2023-12-31

-449 790
689 477

239 687
-51 660

156 174
344 201

-50 048
-50 048

-127 500
-127 500
166 653

418 159
584 812
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) foér den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Féreningen har
upprattat en underhallsplan enligt stadgarnas krav och satter av till underhéllsfond i enlighet med plan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning, tkr
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning, tkr
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresint garage/p-platser
El-avg. rorl momsplikt
Gastlagenhet

Ores- och kronutjamning

Not 3 Driftskostnader

Entreprenad stad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Snordjning och sandning
Serviceavtal

Hyra forrad

Rep bostader

Rep gemensamma utr.
Hissbesiktning

Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV / Datakommunikation
Avtal HSB
Forvaltningsarvode, grundavtal
Bankkostnader
Féreningskostnader
Programvaror

2024

1558 238
19 200
68 603
11 928

11

1657 980

2024

38 454
8 558
0
35333
62 530
0
9039
4734
0

79 549
106 978
90 197
17 285
6 066
73 210
34 233
57 330
3380
1134
12 700
640 710
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2023

1217374
19 200
57 303

9089
7
1302973

2023

31796
7188
41

0

47 042
3400
7824
4424
4 694
95 590
82 400
73164
14 109
20 264
66 235
29 421
53 383
3277
0

0

544 252
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Erséttningar till revisor
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for I6ner och ersattningar

Féreningen har ingen anstalld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

7959
796
16 875
6 238
18 204
1905
105
52 082

2024

25 000
4142
29 142

2024

58 722 000
58 722 000

-3 456 451
-685 775
-4 142 226

54579774

22 000 000
2 787000
24 787 000

41073714
13 506 060
54579774
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2023

3300
1484
14 375
50 000
23 557

92 716

2023

25 000
4142
29142

2023

58 722 000
58 722 000

-2 769 476
-686 975
-3 456 451

55 265 549

22 000 000
2 787000
24 787 000

41 759 489
13 506 060
55 265 549
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 50 048 0
Inkdp 50 048
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 50 048 50 048
Ingaende avskrivningar -2 502 0
Avrets avskrivningar -7 000 -2 502
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 502 -2 502
Utgaende redovisat varde 40 546 47 546
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 28 486 27 921
Momesfordran 12512 12 512
40 998 40 433
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakringspremie 18 197 24 140
Forutbetald internet-/tvkostnad 18 320 18 295
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 905 13 230
Upplupen elintékt 16 866 18 257
67 288 73922
Not 10 Kassa och Bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 478 462 577 379
Ovriga bankkonton 19 056 7433

497 518 584 812
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,80
Stadshypotek 3,20
Stadshypotek 3,49

Amorteringar enligt avtal.

6 310 000 kr
12 989 644 kr

Langfristig del:
Kortfristig del:

Som kortfristig del av lan raknas amortering och 1an med bindningstid kortare an ett ar.

Datum for
rantedndring
2025-12-30
2025-12-30
2026-06-30

Lanebelopp
2024-12-31
6 777 500

6 042 144

6 480 000
19 299 644

370 000
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Lanebelopp
2023-12-31
6 777 500
6242 144

6 650 000
19 669 644

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 18 449 644 kr.

Not 12 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och darmed jamforliga sékerheter som stallts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda intékter
Upplupen réantekostnad
Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen stadkostnad
Upplupet styrelsearvode

2024-12-31

28 000 000
28 000 000

2024-12-31

85 065
37 692
14 477
10 775
3294
58 284
209 587

2023-12-31

28 000 000
28 000 000

2023-12-31

117 063
82 821
14 026
13 359

3608
29 142
260 019
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Askersund

Torbjorn Karlsson Calill Olsson
Ordférande Ledamot

Christina Mintzing Marianne Holmstrém
Vice Ordf6rande Sekreterare

Kenth Muldin

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision
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