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Kostnadskalkyl for
BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDPARKEN 2 | ASKERSUND

Askersunds kommun

Denna kostnadskalky! har upprattats med féljande huvudrubriker:

A, Allmanna férutsattningar

B. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
C. Preliminar finansieringsplan

D. Berakning av féreningens arliga utgifter

E. -Berakning av féreningens arliga inkomster

F. Ekonomisk prognos

G. Kanslighetsanalys
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Strandparken 2 | Askersund, Askersunds kommun,

som registrerats hos Bolagsverket den 2017-02-14 har tilt andamal att

frimja medlemmarnas skonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder for permanent boende at medlemmarna till nyitiande utan begransning | tiden.

Fastigheten Verkstaden 9, Askersunds kommun, kommer att forvérvas genom kdp av samtliga
aktier av ett nybildat akfiebolag (Strandparken i Askersund Verkstaden 8 AB 558086-0283) som
tidigare ej har bedrivit ndgon verksamhet utéver forvarvet av fastigheten, Képeskillingen fér aktierna
i akfiebolaget, tillsammans med képeskillingen fér fastigheten (marken)} kommer att motsvara
fastighetens marknadsvérde. Efter bostadsréttsféreningens forvéry av akiierna i aktiebolaget kommer
bostadsréttsforeningen genom en s.k. underpriséverlatelse, férvarva fastigheten (marken)

fran aktiebotaget 16r en képeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga restvirde,

Dérefter likvideras bolaget av Ernst & Young AB. Fér det fall bostadsréattsféreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det Svertagna restvardet fér tomten med tilligg f6r enfreprenaden

att ligga till grund for berdkning av en eventuell skattemassig vinst.

Konsekvensen av detta blir ett lagre ingangsvéarde vid en ev. framtida avyitring av fastigheten.

Byggnadsprojektet genomféres som eft totaldtagande fran Innobo Produktion AB
enligt anbud undertecknat 2017-03-14,

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med bostadsréttstagens 5 kap 3 § har

styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Pa fastigheten kommer ett fyravaningshus med totalt 22 lagenheter att uppfdras.

Husen bergknas inflyttningsbara tifl hdsten 2018,

Sakerhet for ev osalda hus kommer att stéllas av innoBo Produktion AB.

Projekiet finansieras av [.ekebergs Sparbank.

Projektet kommer att fullvirdesforsakras fran tilitrédesdagen.

For att kunna ta in férskott kommer féreningen alt stélia erforderiig sékerhet hos Bolagsverket
genom Gar-Bo Férsakringsbolag AB. Bolagsverket ger dérefter tillstand f6r fdreningen

att ta ut forskott.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

kkr
Kopeskilling fér féreningens fastighet, (bolaget). 15 572 000
Nybyggnadskosinader inki mervirdesskatt och
ev fastighetsskatt f6r vardearet 43 150 000
Oftrutsett 50 000

Summa kostnader 58 772 000

C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av [&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
bidrag och insatser

Kkr

Lanetid Réantesats Amort-

villkor
Lan 40 2.40% 40-arig serfeplan 20 332 000
Upplételseavgifter 7 640 000
Insatser 30 800 000
Summa finansiering 58 772 000
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Réntekostnader, ar 1 487 968
Amortering enligt plan, ar 1 73 571
Summa kapitalutgifter, ar 1 561 539
Avsitiningar 46 920

Avsitiningar 1 enlighet med féreningens stadgar tili dess
underhallsutredning har sketl sa sker avséttning schablonmassigt

med minst 30 kr/m? for foreningens fastighetsunderhall, Underhalisplan
beréknas bil uppréttad senast aret efter slutplacering av féreningens lan.
Upplysningsvis krdvs en linjar avskrivningsplan som medfbr att féreningens
resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten.

Driftsutgifter och Svriga utgifter 476 541
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 1 085 000

Foljande typ av arliga driftskostnader tilkommer fir bostadsrattshavaren
och skall betalas direkt till leverantér.

Hushallsel och Ty utdver grundutbud,
vilket berdknas kosta ca 500 - 700 kr/man,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens
I6pande utgifter och avsatiningar tdckas av arsavgifter som fordelas

efter bostadsratternas andeistal. kkr
Arsavgifter 1085 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INKOMSTER 1 085 000
BEDOMT TAXERINGSVARDE
Mark Byggnad Summa

2134 000 + 7 200 000 = 9 334 000
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| foljande tabell lAmnas en specifikation dver bl a samtiiga ldgenheters
arsavgifter ach beréiknade insatser och upplatelseavgifter beréiknade efter yta och lége.

Lgh Lgh{lAgenhets-{ Uteplats] Andels- Insats| Upplaielse-{ Summa Insats| Arsavgift| Manads-
or arealbeskrivningf Balkong| tal % kr| avgift  kr] o upplaielse- kel avgift ke
avgift

1 81 3rokj Uteplats 5,05 1555400 389 600 1945000{ 54793 4 566

2 67 2roki Uteplats 4,40| 1355200 339800 1695000| 47740 3978

3 64 2rok] Balkong 4,20| 12938600 101 400 1395000 45570 3798

4 98 4rok] Uleplats 5,80) 1786400 708 600 2495000 62830 5 244

5 40 1rok] Uleplats 2,90 893 200 201 800 1095000] 31485 2622

6 72 3rokj Uteplats 4,60 1416800 428 200 1845000, 49910 4 159

7 81 3rok| Balkong 5,051 1555400 289 600 1845000 54793 4 566

8 67 2rok| Balkong 4,40 1355 200 239 800 1595000] 47740 3978

9 64 2rok| Balkong 4,20] 1293600 1400 1295000] 45570 3798

10| 104 4rok| Balkeng 6,15 1894 200 500 800 2395000 66728 5 561

11 40 1rok] Balkong 2,90 893200 101 800 995 000f 31465 2622

12 72 3rok| Balkong 4,60] 1416 800 328 200 1745000 49910 4159

13 81 3rok| Balkong 5,05§ 1555400 389 600 1045000{ 54703 4 566

14 67 2rok| Balkong 4,40| 1355200 330 800 1695000 47740 3978

15 64 2rok| Balkong 4,20| 1283600 101 400 1395000 45570 3798

16 104 4rok] Balkong 6,15] 1894 200 600 800 2495000 66728 5 561

17 40 1rokj Balkong 2,90 893 200 201 800 1095000 31465 2622

18 72 3rokf Balkong 4,60 1416800 428200 1845000, 49910 4159

19 92 3rokl Balkong 5,65 1 709400 635 600 2345000 80218 5018

20 63 2rok| Balkong 415] 1278200 316 800 16895000{ 45028 3752

21 71 3rok| Balkong 4,65] 1432200| 462800 1895000 50453 4204

22 80 2rok| Balkong 4,10] 1 262 800 532 200 1795000 44485 3707
Utj -4
Sum | 1564 100,00] 30 800 000} 7 640 000 38 440 000|1 ¢85 000

Sida 4




F. Ekonomisk prognos i kronor

Fasta priser Ar1 2 3 4 5 & 11
Summa ufgifter® 1085000 1089768 1115100 1131028 1147 591 1164 824 1262 635
Kapitalkostnader
Réntor 487 968 486 202 484 291 482 222 479 983 477 559 462 092
Amorteringar 73 571 79 635 86 200 93 305 100 997 109 322 162 447
Driftsutgifter 476 541 486 072 495 793 505 708 516 823 526 140 580 801
Avsittningar fér uh
Fondavsatiningar 46 920 47 858 48 816 49792 50 788 51 803 57 195
Ofdrutsett 50 000 6932 13734 20 382 26 848 33103 58 974
Ackumul, kassadverskott 50 000 56 932 70 667 91 049 117 897 151 000 210 974
Summa inkomster® 1085000 1106700 1128834 1151411 1174439 14979028 1322 609
Arsavgifter 1085000 1106700 1128834 1151411 1174438 1197 928 1 322 609
Rénta 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Arsavgifterna bedémmes hojas med 2 % arligen.
*Bostadsrattshavama svarar sjélva for avgifter och kostnader for hushallsel samt Tv utdver grundutbudet.
Linjér avskrivring byggnad 100 ar.
43150000 x1% = 431 500
Justerade resultatet paverkar gj likviditeten och dérmed ej arsavgiften.

-311 009 -207 074 -282 750 -268 021  -252 867 =237 271 -151 884

Bostadsrattsforeningen kommer | redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde enligt
en rak avskrivningsplan pa 100 ar, i enlighet med Bokfdringsndmndens rad och vagledning.
Fareningens berdknade arsavgift kommer att técka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
l&nerdntor, amorteringar samt avsattningar till yitre underhdilsfond. Féreningen kommer att redovisa ett
arligt bokforingsméssigt underskott som utgdr differensen mellan & ena sidan avskrivningsplan

och & andra sidan amorteringsplan samt avséttning il fond fér yitre underhall.
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G, Kénslighetsanalys | krfm?® och ar

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(avser prislige ar ..)

Arsavgift om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva 594 708 722 736 751 766 846
2. Dagens rénteniva + 1% 824 837 851 865 879 593 969
3. Dagens rénteniva + 2% 954 967 980 993 1007 1020 1092

Dagens inflationsniva och
8. Dagens inflation +1% 694 711 728 747 765 784 887

9. Dagens inflation +2% 694 714 736 758 780 804 933
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