ORG.NR: 769633-9436

Ekonomisk plan fér

o BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDPARKEN 2 I ASKERSUND

Askersund kommun

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna frutsdttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutliga kostnader for féreningens fastighetsforvarv
D. Finansieringsplan och beridkning av féreningens

arliga utgifter.
E. Berikning av féreningens arliga inkomster.

Tabell: redovisning av andeistal, insatser, arsavgifter m.m.

F. Ekonomisk prognos
G. Kinslighetsanalys

H. Nyckeltal

L Sérskilda forhallanden

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Orebro 2018-09-14
Bostadsrittsféreningen Strandparken 2 i Askersund
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A. Allménna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Strandparken 2 i Askersund, Askersunds kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2017-02-14,
har till &ndamil att fiimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider fir permanent boende &t medlenunarna til! nytijande utan begrinsning i tiden.,

I oktober 2017 pabérjades nybyggnad av ett 4-viningshus med totalt 22 ligenheter samt en Svernattningsligenhet..

Fastigheten Verkstaden 9, Askersunds kommun, kommer att forvirvas genom kop av samtliga

aktier av ett nybildat aktiebolag (Strandparken i Askersund Verkstaden 9 AB 559086-0283) som
tidigare ej har bedrivit ndgon verksamhet utéver forvirvet och byggandet av fastigheten och huset. Kdpeskillingen fér aktierna
1 aktiebolaget, inklusive kopeskillingen for fastigheten, kommer att motsvara

fastighetens marknadsvirde. Efter bostadsrittsféreningens forviry av aktierna i aktiebolaget kommer
bostadsrittsféreningen genom en s.k. underpriséverlatelse, forvirva fastigheten (marken)

fran akticbolaget for en képeskilling motsvarande fastighetens {markens) skattemissiga restvirde.
Dérefter likvideras bolaget av Einst & Young AB. For det fall bostadsrittsféreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det dvertagna restvirdet {6r tomten med tillagg f6r entreprenaden

att ligga till grund {6r berdkning av en eventuell skattemissig vinst.

Konsekvensen av detta blir ett ligre ingangsviirde vid en ev. framtida avyttring av fastigheten.
Lagfart for fastigheten beriiknas ske oktober 2018.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske sd snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstind
vilket beriknas ske i slutet av oktober ménad 2018,

Inflytining i ligenheterna kommer att ske under vecka 51, 2018.
21 av 22 ligenheter har tecknats med férhandsavtal,

Tenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitislagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan far féreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens drliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc. grundar sig pd
beddmningar gjorda i april 2018.

Projektet finansieras langsiktigt genom Lekebergs Sparbank.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Askersund, Verkstaden 9

Adress: Sjotullsgatan 22, Tridgardsgatan 2
Fastighetsareal: 795 m?

Boarea: 1 564 m* Uppmiitning har skett pé ritning.
Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus med 22 ldgenheter
Antal viningar: 4-viningshus

Byggnadsar: 2017-18
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Gemensamma anordningar

® Vattenburel varmesystem med radiatorer.

® Mckanisk fran- cch tilluftsventilation med vérmeétervinning,
® Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.

® Elmitare fir mitning av gemensam el.

® [ inhiss

® [ cdningssystem med uttag for kabel-TV, telefon och dataniit.

Parkering och forvaring
® Sex carportar med motorvirmare och sexton p-platser.

® it ldgenhetsforrad/ldgenhet beldget i intillliggande fastighet.

Féreningen blockhyr parkeringama, ligenhetsférriden samt ett sophus av en
annan fastighetsiipare (Askersunds kommunfastigheter AB).

Gemensamma utrymmen
® Undercentral for el och fjdrrviirme beldget i bottenvaningen.
® Sophus beldget i intilliggande fastighet.

Enskilda anordningar
® Mitutrustning fér métning av respektive ligenhets hushéallsel,
samt forberett fér individuell métning av varmvatten
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Kortfattad byggnadsbeskrivning nybyggnad

Grund Pilad piatta pd mark

Stomme Betong

Yittertak Rispont, papp och betongtakpannor.

Yiterviigg Mineralullmed vindskydd av oorganiskt material.
Fasad Puts och fasadskiva.

Fonster Treglasfonster i tri/aluminium.

Innerviiggar Stal- och ttéireglar och gipsskivor.

Viirme Fiarrvirme

Ventilation Mekanisk till- och frinluft med virmedtervinning,
Forsikringar Fastigheten kommer att brandftrsékras tili fullvéirde.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Sockel Véiggar Tak Ovrigt

hatthylla garderob och stddskap

Entré/hall klinker trd malat malat .
enl ritning

Vardagsrum parkett trii mdlat malat

kyl, frys, induktionshall,
malat, stinkskydd av inbygpnadsugn och mikro,

Kok parkett tré malat

kakel diskmaskin, koksflikt,

laminatbénkskiva
hérnduschviige, kommod och
WC/Dusch Ce o1 spegelskap, we-stol, tviittstill,
linker kakel malat handdukstork, tvédttmasin och

tumlare, binkskiva

Klidkam. parkett trd miélat malat hylla och kladsting

Sovrum parkett trd malat miélat garderober och linneskip

Liagenheternas rumstyper framgar av ritning

En omgdng ritningar finns tillgdngliga hos fireningens styrelse.
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C. Slutliga kostnader for féreningens fastighetsforvéry

Kapeskilling {or féreningens fastighet genom
aktieforvarv (varav marken 4 400 000 kr) inkl
fardig byggnad, moms pantbrev och lagfart.
Buffert, oférutsett

Summa kostnader

58722000
50 000

58 772 000

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts, men bedéms

ar 1 uppga till belopp enligt nedan.

Tax.viirde
Flerbostadshus

Mark Bygenad Summa

2134000
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D. Finansieringsplan och berikning av féreningens arliga utgifter.

Kapitalkostnader

Specifikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning

av drliga kapitalkostnader.

Som sikerhet ldmnas pantbrev i fastigheten.

Amortering  0,50% 15 ar och dérefler 1% / r.
Belopp Rinta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetslan 1 6777 500 2,15% 145716| 100 ir 33 888 179 604
Fastighetslan 2 6777500 2,25% 152494 100 &r 33 888 186 381
Fastighetslan 3 6 777000 2,35% 159260 100 ar 33 885 193 145
Summa lin 20 332 000
Upplatelseavgificr 7 640 000
Insatser 30 800 000
Summa finansiering 58 772 000 457 470 101 660 559130
Amortering Totalt
Summa kapitalkostnader, ir 1 101 660 559 130

Avsittningar

Auvsittning till fastighetsunderhall sker med minst 30 kr/in? boarea

tills det att styrelsen i enlighet med stadgarna har upprittat en underhéllsplan.

senast ett ir efter slutbesked.

46 920

Upplysningsvis krévs en rak avskrivaingsplan som medfér att foreningens

resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten.
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Driftkostnader  Ar 1 Kronor
Inki. moms
Viérme och vatten 155000
Trappstidning, yttre skétsel och sophantering 53 000
Lépande underhall 15 000
Snéréjning 25000
Ekonomisk fSrvaltning 55 000
Foreningens administration (styrelse och revisorer) 25 000
Fastighetsel 20 000

’ Fdrsékringar 30 000
Bredband Tv grundutbud och Iptelefoni 53 000
Hyra férrad, parkeringar och soprum 103 000
Of6rutsett, reserv 12 150
Summa kostnader 546 150

Bostadsriitshavarna svarar sjdlva for kostnader f5r hushéllsel och
tv utdver grundutbud.
Kostnaden {6r detta beriknas till ca 5- till 6 000 kr/&r och ligenhet.

Drifiskostnaderna ar bersknade efter normalfrbrukning . Variationer éver ren forekommer,
liksom att det beriiknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Summa driftkostnader ar 1 546 150

InnoBo Produktion AB star for fastighetsskatten och for

den kommunala fastighetsavgiften till och med virdearet.
Kommunal fastighelsavgift fér nyproduktion utgér [Grst ar 16
efter virdearet 2018.

Taxeringsviirde for fastigheten 4r dnnu e asatt, varfor taxeringsvirdet utgdr en preliminir
uppskattning, se ovan.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1152 200
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall foreningens utbetalningar

amorteringar och avséttningar fordelas i forhallande till husens andelstal.

Arsavgifter
Carportar 6st x 4 800
Bilplats 16 st x 2400

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INKOMSTER, AR 1, KR

I tabell pé foljande sida ldmnas en specifikation Gver bl.a. samtliga

ldigenheters arsavgifter, insatser och andelstal.
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Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Lgh Antal Uteplats Yta Andels- Insats Upplatelse- Summa insats Arsavgift  Manads-
nr rum balkong kvm tali % kr avgift kr o uppl.avgift kr kr  avgift kr
1 3rok Uteplats 81 5,08 1555400 389 600 1945 000 54 793 4 566
2 2rok Uteplats 67 4,40 1355200 339800 1695 000 47 740 3978
3 2rok Balkong 64 420 1293600 101 400 1395 000 45 570 3788
4 4rok Uteplats 98 580 1786400 708 600 2 495 000 62 930 5244
5 Trok Uteplats 40 2,90 893 200 201 800 1095 000 31465 2622
6 3rok Uteplats 72 4,60 1416800 428 200 1 845 000 49910 4 159
7 3rok Balkong 81 505 1555400 289 600 1 845 000 54 793 4 566
8 2rok Balkong 67 4,40 1 355 200 239 800 1 595 000 47 740 3978
9 2rok  Balkong 64 4,20 1293600 1400 1295 000 45 570 3798
10 4rok Balkong 104 6,15 1894 200 500 800 2395000 66 728 5 561
1 1rok Balkong 40 2,80 893 200 101 800 995 000 31 465 2622
12 3rok Balkong 72 4,60 1416800 328 200 1745 000 49 M0 4 159
13 3rok Balkong 81 5,05 1555400 389 600 1945 000 54 793 4 566
14 2rok Balkong 67 4,40 1355200 339 800 1 695 000 47 740 3978
15 2rok Balkong 64 4,20 1293600 101 400 1 395 000 45 570 3798
16 4 rok Balkong 104 6,15 1894 200 600 800 2 495 000 66 728 5 561
17 1rok Balkeng 40 2,90 893 200 201 800 1 095 000 31 465 2622
18 3rok Balkeng 72 4,60 1416 800 428 200 1 845 000 49 910 4159
19 3rok Balkong 92 5,55 1709400 635 600 2 345000 60 218 5018
20 2rok Balkong 63 4,15 1278200 316 800 1 595 000 45028 3752
21 3rok  Balkong 71 4,65 1432200 462 800 1 895 000 50 453 4204
22 2rok Balkong 60 4,10 1262800 532 200 1795 000 44 485 3707
Utjamning -4
Summa - 22 1 564 100,000 30800000 7640 000 38 440000 1085000

Kronor krim2

Arsavgift 1 085 000 694

Insats och upplatelseavgift 38 440 000 24 578
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F. EKONOMISK PROGNOS

1 2 3 4 5 ] 11 16
Taxeringsvirde bostider 9334000 9520680 9711094 990531510103 422| 10 305 490| 11 378 094] 13 190 329
Summa utgifter 11522000 1161774) 1171585 1181639 1191939 1304150 1349429| 1528729
s
Rapitalurgifter
Rantor 457 470 455183 452 895 450 608 448 321 446 033 423 160 439 108
e
%morteringar, 101 660 101 660 101 660 101 660 101 660 203 320 203 320 241 388
4]
Driftsutgifter inkl fast.avg dr 16 546 150 557073 568 214 579 579 591170 602 994 665 754 774 633
Avsdttning for underhall
Fondavsittningar 46 920 47 858 48 816 49792 50 788 51 803 57195 73 599
Reserv, buffert 50 000 13 470 27 164 41 083 67 467 -6 963 66 661 -31 159
reserv ackunulerad 50 000 63 470 90 634 131719 199 186 192 223 218170 208 038
Summa inkomster® 1152200( 1175244) 1198749 1222724 1259406| 1297 188| 1416 09¢| 1460 267
Summa drsavgifter parkeringar* 67 200 68 544 69 915 71313 73 453 75 656 81916 90 442
Summa drsavgifter [dgenheter® POSS00G) 1106700 1128834 1151411 1185953 1221532| 1416090| 1460267
0 0 0 0 0 0 0
Réinteantagande, lan 1 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15%
Rinieantagande, 14n 2 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Rénteantagande, lan 3 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
* Arsavgifter och 6vriga intikter beddmmes héjas med 2 % drligen dr 1 - 4 och dérefter med 3 %.
Linjér avskrivning byggnad 100 &r.
54322000 x1%= 543 220
Resultat ej likviditetspiverkande.
-394 640 380232 -365581  -350683 -323305 -295059  -216 044 -296 694

I kalkylen har réntan redovisatsoféréindrad under hela prognostiden.

For att se konsckvenserna vid forindrade rénteutfall, hidnvisas till avsnitt G kiinslighetsanalys,

Bostadsriittsfdreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pd bokfort byggnadsvérde enligt
en rak avskrivningsplan pa 100 ar, i enlighct med BokfSringsnémdens rid och véigledning.

Fdreningens beriiknade arsavgift kommer att ticka (Sreningens 18pande utbetalningar fér drift,

I&nerfintor, amorteringar samt avsitiningar till ytire underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett

drligt bokforingsmiéssigt underskott som uigdr differensen mellan 4 ena sidan avskrivningsplan

cch & andra sidan amorteringsplan samt avsiitning (i1l fond fér yttre underhall och reserv.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig Arsavgift per m? om:
Antagen inflatiensniva och
Antagen ranteniva
Antagen ranteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen rintenivé ach

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%

694

824

854

694

694

708

837

966

711

714

722

850

979

729

736

736

864

292

a7

758

751

878

1006

765

780

766

833

1019

784

804

846

966

1086

887

933

* Antagen inflations- och rénteniva vid tidpunkt fér upprattande av ekonomisk plan.
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|. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgiit, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift {6r andrahandsupplitelse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttagas efter beslut av styrelsen.

Andring av insats beslutas av fSreningsstimma.

2. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en r6st vid fGreningsstimman.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

3. Nigra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsliget som

bor kriva hdjningar av drsavgiften {6r att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

4. Foreningens arliga utbetalningar,amorteringar och avsattningar fordelas
efter bostadsritternas andelstal.

5. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tillhdrande
utrymme 1 gott skick.

6. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgingar skiftas pd sitt som
[6reningens stadgar féreskriver.

7. Mark som ingér i bostadsrétten skall skétas av respektive bostadsrittshavare.

8. Genom undertecknande av denna ekonomiska plan ansvarar styrelsen for att
redovisade uppgifter ir korrekta.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Strandparken 2 i Askersund
(769633-9436) fir i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse fér beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer, per detta datum,
overens med innehéllet i tillgéingliga handlingar (se nedan).

Féreningen forvirvar fastigheten genom kop av samtliga aktier 1 det bolag som &ger
fastigheten Askersund Verkstaden 9 nidmligen Strandparken i Askersund Verkstaden 9 AB
(559086-0283). Fastigheten fors direfter dver till foreningen genom s.k. transportkdp, vilket
forfarande forutsitts inte leda till ndgra foljdkostnader. Som intygsgivare har vi infe utrett de
specifika forutsittningarna av forvirv genom denna modell i och for sig, men vi har tagit del
av transaktionsintyg utfirdat av EY 2018-10-09.

Foreningen kommer att inneha 22 bostéder avsedda att uppldtas med bostadsrétt. De dr
beliigna p4 samma fastighet. Andamaélsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna anses
foreligga. Vi har sjilva inte besiktigat fastigheten, men har erhallit ett utlitande fran tva
fastighetsmiklare vid LF Fastighetsformedling som redovisar att ligenheterna i féreningen
kommer att kunna upplitas med hiinsyn till Askersunds l#igenhetsmarknad.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § BrL och p g a den foretagna granskningen
kan vi som et allméint omdome uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berikningarna &r
vederhiiftiga och att planen framstar som héllbar.

Uppsala gén 12 oktober 2018
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Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela rikel, att utfdrda intyg angdende
ekonomiska planer samt ddrtill vederbirligen ansvarsfirsdtrade.

Tillggngliga handlingar

Registreringsbevis 2018-08-09
Stadgar 2017-02-14
Lantmiteriutdrag fastighetsdata 2018-09-04
Taxeringsvirdeberakning 2017-03-23
Bygglov 2016-12-28
Entreprenadkontrakt inkl. tekn beskrivn. 2017-03-14
Finansieringsoffert Lekeberks Sparbank 2018-09-06
Kontrollansvarigintyg 2018-10-01
Transaktionsintyg utfirdat av EY 2018-10-09
Situationsplan {forratiningskatta) 2016-06-2¢
Protokoll extra stdmma slutlig kostnad 2018-09-12
Aktiedverlatelseavtal 2018-09-14
Kapebrev 2018 -10-05
Hyresavtal 16 bilplatser

Hyresavial lokal for ligenhetsforrad 2018-09-25
Miklarintyg LT Fastighetsformedling 2018-10-02

Ansvarsforbindelsc 2018-09-14



