Brf Strandparken 2 i Askersund
Org nr 769633-9436

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehdll

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas atla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regaende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Strandparken 2 i Askersund med sfte i Askersund, far hiirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 180101-181231

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Strandparken 2 i Askersund, bildades 2017-02-14 och &r ett privat
bostadsféretag som har till 4indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende utan tidsbegrinsning. Under ret har foreningen férvérvat samtliga aktier i
Standparken i Askersund Verkstaden 9 AB, och dérigenom indirekt fastigheten Askersund
Verkstaden 9 med tillhdrande mark.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-14,

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 5 ledamé&ter med Idgst 0 och

hdgst 3 suppleanter.

Ordinarie ledamoter Vald till

Peter Eklund Ordftrande Arsstimman 2019
Lars Blomgqvist Ledamot Arsstdmman 2019
Lars Hallbergson Ledamot Arsstimman 2019

-Féreningen tecknas av, styrelsen, tvé i férening av ledamoterna.
-Styrelsen har under &ret hallit 8 st protokollfsrda styrelseméten
-Fér styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar

Revisorer
Asa Axell Extern revisor BoRevision AB

Valberedning
Lars Blomgqvist (sammankallande)

Byggnader
Byggnaden firdigstélldes ar 2018 och &r fullvirdesforsikrad hos férsdkringsbolaget

Linsforsikringar. Kollektivt bostadsréttstilldgg ingér i forsikringen.
Foreningens byggnader utgors av ett fyravaningshus med 22 ligenheter som upplats med
bostadsritt.

Den totala boytan (ligenhetsytan) uppgér till 1 564 kvm och ér fordelat enligt nedan:
3 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kék
8 st 3 rum och kik
3 st 4 rum och kﬁk'\;}
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Féreningen har avtal med nedanstdende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

3(13)

Ekonomisk forvaltning

HSB Teknisk forvaltning
Askersunds Kommunfastigheter Hyra parkeringar

LKs Clean Trappstiddning

KONE Hiss, serviceavtal
Vattenfall El

Telia Bredband, telefon och tv

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Resultatet visar ett underskott pd 7 134 kr. Foreningens ekonomiska stéillning i 6vrigt framgér av
féljande resultat- och balansrikning samt noter.

Under &ret har samtliga ligenheter tecknats och byggprojektet som startade i november 2017 har

firdigstillts och inflytt skedde i december 2018,
Dotterbolaget dr dnnu inte salt men avsikten #r att det ska likvideras under 2019.

Kostnaden for féreningens totala fastighetsforviirv uppgick till 58 722 000 kr, dér 49 600 000 kr
avser byggnad/mark och 9 122 000 kr avser aktier 1 dotterbolaget.
Foreningen har finansierat detta med 1&n pa 20 332 000 kr. Resterande del finansierades med

upplételseavgifter och insatser pa 38 440 000 kr under éret.

Arets avskrivning av byggnad uppgar till 26 376 kr vilket beror pé att byggnaden firdigstilldes i
december 2018 och avskrivningsperiod #r dérav baserad pd en halv ménad. Nésta rikenskapsér
skrivs byggnaden av hela &ret och dérmed kommer avskiivningar vara 685 775 kr.

MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar vid 4rets bérjan 3
Under aret avgdende medlemmar -1
Under éret tillkommande medlemmar 36
Medlemmar vid rets slut 38
FLERARSOVERSIKT

2018 2017
Nettoomséttning Iy 39 628 0
Resultat efter finansiella poster 's\ 7134 73
Balansomslutning kr 58 861 786 1 600 927}
Soliditet % 65 neg|
Likviditet % 84 100

Definition av nyckeltal:
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgingarna som ér finansierade med egna medel,

Likviditet = omstttningstilgingar dclat med kortfristiga skulder, Visar foreningens kortfristiga betalningsfirmaga.

A
Viirt att notera: Projekict Birdigstélldes i december 2018 och har bara varit verksamt cn liten del av dret. H‘ :
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Insats-  Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

kapital* avgifter® underhall resultat  resultat
Eget kapital 2017-12-31 -73
Under éret erlagd insats 30 800 000 7 640 000
Avsitining till yttre fond
Tanspriktagande av yttre fond
Balansering foregdende drs resultat =73 73
Auets resultat <1134
Eget kapital 2018-12-31 30 800 000 7 640 000 0 -73 -7 134

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplitclscavgifter

RESULTATDISPOSITION
Féreningen har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Avets resultat

Till stimmans {orfogande
Styrelsen foreslér foljande disposition:

Till balanserat resultat Sverfors

73
-7 134

7207

7207 h’&/«
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Resultatrikning Not
Raérelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintilkter
Rirelsens kostnader

Driftskostnader
Avskrivningar materiella anlaggningstillgdngar

o

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2018-01-01
-2018-12-31

39 628
206

39 834

-6 439
-26 376

-32 815

7019

-14 153

-14 153
-7 134

-7 134
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2017-02-14
-2017-12-31

-73
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Balansriikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag

Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anléiggningstillgangar
OmsiittningstillgdAngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

58 695 624

58 695 624

0

0

58 695 624

3829

3829

162333

162333

166 162

58 861 786
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2017-12-31

1 600 927

1 600 927

1 600 927

1 600 927 RM/
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

38 440 000

38 440 000

-73
-7 134

-7 207

38432793

20230 336
20230336
101 664

25 000
71 993

198 657

58 861 786
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2017-12-31

0
1 601 000
0

1601 000

1600 927
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Noter

Not 1 Redovisningsprineiper

Allména upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (X3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker

linjéirt Sver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas
respektive viirde i en modell, Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,52

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgfing hanteras genom nedskrivning,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till fond for yttre underhall ska ske med mist 30 ki/m2 under 2019. Enligt stadgarna ska ocksa

en underhillsplan upprittas och darefter foljas.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfoening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr (0 k).

Uppskjuten skatteskuld
Forviry av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag, Forvirvet

#r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebir att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som
realiseras vid forsdljningen av fastigheten. DA foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas |
den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. ‘
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Not 2 Nettoomsitining

Arsavgifter bostider
Gistldgenhet

Not 3 Drift och fastighetskostnader

Snordjning och sandning
Hyra forrad
Bankkostnader
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2018-01-01 2017-02-14
2018-12-31  -2017-12-31
39378 0
250 0
39 628 0
2018-01-01 2017-02-14
2018-12-31  -2017-12-31
3139 0
2 875 0
425 73

6 439 730
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Not 4 Byggnader och mark

Arets anskaffningar

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar Byggnad

Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Varav redovisat véirde mark

Slutligt taxeringsvérde fér byggnad och mark &r dnnu inte

Asatt,

Not 5 Aktier i dotterbolag

Eget
Dotterfretag/Org nr Stite kapital
Standparken i Askersund
Verkstaden 9 AB
Org nr 559086-0283 Orebro 50 000

Not 6 Kassa och Bank

Foretagskonto Swedbank
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2018-01-01 2017-02-14
-2018-12-31 -2017-12-31
58 722 000 0
58 722 000 0
-26 376 0
-26 376 0
58 695 624 0
13 506 060 0
Antal Agd  Redovisat
aktier andel vitde
100 100 0
2018-12-31 2017-12-31
162 333 1 600 927
162 333 1 600 927,
— A
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Riéintan &r Amorteringar Lanebelopp
Riinta % bunden t.0.m. 2019 enl. avtal 2018-12-31
Langivare
Swedbank, 206-9 1,66 2020-12-19 - 6777 500
Swedbank, 203-6 1,72 2021-12-19 - 6 777 500
Swedbank, 210-1 1,99 2022-12-19 101 664 6777 000
Summa 101 664 20332 000
Om fem &r beriiknas skulden till kreditgivare uppgd till 19 823 680 kr.
2018-12-31 2017-12-31
Stiilla sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som
stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 000 000

N
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-01-01 2017-02-14
-2018-12-31 -2017-12-31
Upplupen réinta 14 153 0
Férutbetalda avgifter 54 701 0
Upplupen snordjning 3139 0
71 993 0,
"
s
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D OREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Strandparken 2 i Askersund, org.nr. 769633-9436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Sirandparken
2 i Askersund for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande hild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker  darfor  all  foreningsstémman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har I dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga alt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
alt lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhel, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer ait upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskena for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller pa fel, utformar och  utfér
granskningsatgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktiga  uteldmnanden, felaktig  information  eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsals om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora alt en férening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om darsredovisningen A&terger de underliggande
transaktionerna och héndelsemna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intern

kontrollen som jag identifierat. aﬁﬂ‘k

www.borevision.se




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Strandparken 2 i Askersund
for ar 2018 samt av forslaget fill dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att fGreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forflépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sd alt bokféringen,
medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat sall handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél befréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
at en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra fdrhallanden som ar
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

l%m den 12 mars 2019
Asa Axell

BoRevision AB



